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Neve Bau- und Zonenordnung Maur ° info 12.09.22

Grundsatzlich
Kernzone
Wohnzone 1 — damals / aktuell / neu 2022

Attika Geschosshoéhe
Griunflachenziffer

Energie aktuell / heutige Méglichkeiten, Fragen / Diskussion 2. Teil
ArealUberbauung aktuell / neu 2022
Vorschlag / Antrag ArealUberbauung

1
2
3
4
5.
6. Fragen / Diskussion 1. Teil
7
8
9.
10. Fragen / Diskussion 3. Teil
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1. Grundsatzlich

Grunliberale

Die neue Bau- und
Zonenordnung
ist gut,
zeilgemass
und ausgeglichen !

heutrchi architekten
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*  Die Bestimmungen der Kernzone werden vereinfacht. Zukinftig
_“ besteht nur noch eine Kernzone (fur die Ortskerne in den Ort-
schaften) sowie eine Kernzone fir Weiler.
In den Kernzonen sollen auch zeitgendssische Bauten méglich
sein, was in der BZO prazisiert wird.
Gebiudebreite
Gebaudehohe
Grosser Grundabstand Die Bestimmungen zu den neuen Kernzonen Weiler (KW) wur-

Kleiner Grondabetand den aufgrund der Ubergeordneten Vorgaben erstellt. In diesen

- : Gebieten sind keine Neubauten mehr erlaubt.
Ausnitzung

Grunliberale.

heutrchi architekten
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Die altrechtliche Ausniitzungsziffer betrug in der Wohnzone W1 ur-
springlich 35 %. Damals mussten alle Nutzflachen, auch diejenigen,
die sich in Untergeschossen oder Dachgeschossen befinden, an die
Ausnitzungsziffer angerechnet werden. Die Aufhebung der Ausnit 0.13 Dachgeschoss 85% Dachgeschoss
zungsziffer wurde in der damaligen Ortsplanungsrevision damit be- 0.15 Vollgeschoss 100% Vollgeschoss
grindet, dass die Ausnitzungsreserven aufgrund der im PBG 1991
geanderten Messweisen (Untergeschosse und Dachgeschosse zahlen
nicht mehr zur Ausnitzungsziffer) bereits betrachtlich sind.

0.35 Vollgeschoss = 235% Vollgeschoss

0.07 Untergeschoss 50% Untergeschoss

Grunliberale.

eins

heutrchi architekten
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Damals Damals heute heute

0.13 Dachgeschoss 85 % Dachgeschoss - % Dachgeschoss = + 66.66 % Dachgeschoss

_ = 100% Vollgeschoss _ _

0.07 Untergeschoss 50% Untergeschoss - % Untergeschoss = + 66.66 % Untergeschoss

0.35 Ausnitzung 235% Vollgeschoss 30% Vollgeschoss = + 100 % Vollgeschoss

(ohne Untergeschoss) (ohne Untergeschoss)

Grunliberale. ’\ Y
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Grenzabstande / bebaubare Flache

27.50

Grundstick 750 m2 ot e oo
Kleiner Abstand ém / Grosser Abstand 10m
Ausnitzung 25% = 187.5 m2
Gebdudegrundflache = 215 m2

GAkl =6.00

Ausnutzung 30% = 225 m2
Gebdudegrundfléche = 258 m2

bebaubare Fléche
174.76 m?

An- und Nebenbauten zusdtzlich

Strassenabstand / Baulinie

Griunflache 40% = 300m?2

S
| 1
SA.'BLIfG.OO |

Grunliberale.
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3. Wohnzone 1 — damals / aktuell / neu 2022

ﬂusnﬂizung 25% = 187.5 m2 \ /“”“e'“”g Flachen \
Gebdudegrundfléche = 215 m2

Kat. Nr. 0000

Mit grossem Grenzabstand nicht méglich | ) 73000 m

Kleiner Grenzabstand ...

Bebaubare Flache = 236.76 m2
Gebdudegrundflache = 236.76 m2 (ca. 115%)
Max. AusnUtzung platzierbar = 205.87 m2
Mit kleinem Grenzabstand 27.45 % méglich !

bebaubare Fléche
174.76 m?

Grunflache 40% = 300m2 einhalten e S

Abstellrédume, An- und Nebenbauten zusdtzlich | hersioss 2mra
!rﬁfen / \ O O /
. - |
Grunliberale. s ® o
g heutschi architekten
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W1 (BZO alt)
¥

Kat. Nr. 0000
(750.00 m2)

GAlgr. =10.00

|« bebaubare Fla
174.76 m?

1
We

W1 (BZO neu)
i

|

i

Kat. Nr. 0000
(750.00 m?)

GAlgr. =10.00

GAKL =6.00

!« bebaubare Fla
174.76 m?

trassenabstand / Baulinie

SA/BLZ 6.00

I
1
jabstand

Strasse

bebaubare Fliche bis zur Baulinie
bebaubare Fliche bis zum Wegabstand
bebaubare Fliche mit kleinem Grenzabstand

anr. Geschossfliche
‘gemass Ausniitzung (100%)

7476 m?
+3875 m?
+62.00 m?

750x 100 = 750.00 m?
151.48 m? (100%)

effek
Gebaudegrundfiache (inkl. Aussenwénden) = bebaubare FIl. = 17476 m?  (115%)

Ausniitzung Voligeschoss
Untergeschoss
Dachgeschoss

Grinflache
Gebéiudegrundfiache
max. Hartflache

Wohnzone W1 (Vergleich 750 m2) | 02
Vergleich BZO alt zu neu | 07.09.2022

Grunliberale.

15148 m2 (100%),  Gebéudeflache 174.76 m? (115%)
7574 m? (50%)

128.76 m? (85%)

355.98 "

entspricht ca. 10 Zimmer, 5 PP

174.76 m?

27524 m2
750.00 m?

bebaubare Fliche bis zur Baulinie
bebaubare Fliche bis zum Wegabstand
bebaubare Fliche mit leinem Grenzabstand

ane. Geschossfliche
jeméiss Ausniitzung (20%) / effektiv
Gebaudegrundfliche (inkl. Aussenwanden)

Ausniitzung Voligeschoss
Untergeschoss.
Dachgeschoss

Griinflache
Gebaudegrundfliche
max. Hartflache

7476 m?
+3875 m?
+62.00 m?

750x020=  150.00m?  (100%)
200 m (115%)

15000 m? (100%),  Gebéudeflache 172.10 m? (115%)
75.00 m? (50%)
12750 m? (85%)
352.50 m? entspricht ca. 10 Zimmer, 5 PP
entspricht alt AF = ca. 50%

300.00 m?

heutschi architekten

heutrchi architekten
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|
n.

anrechenbare
L] Grunflachen

Steinplatte-
WEE

Abstellplatze

Grunliberale.
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nicht versiegeli
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Grunliberale.
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BZO-Veranstaltung
Teil Verein Energie Maur

Datum: 12.9.2022, Ort: Kirchgemeindehaus Kreuzbuhl
Verfasser: Alex Brun

Prasentation: Stefan Bernegger



Eingereichte Antrage Energie Maur an BZO 'ﬁ
Revision I

1. Sowohl bei Neubauten als auch bei Umbauten und Sanierungen soll der
effizienten Nutzung von Energie und Ressourcen ein prioritarer Stellenwert
beigemessen werden.

2. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind sowohl als Indach- als auch als
Aufdachanlagen im Rahmen der kantonalen Vorgaben (d.h. ohne weitergehende
Einschrankungen seitens der Gemeinde) gestattet.

3. Bei Neubauten und Dachsanierungen muss grundsatzlich die Installation von
Solaranlagen geprift und bei gegebener Wirtschaftlichkeit realisiert werden.
Abweichungen von diesem Grundsatz konnen in begrindeten Fallen von der
Baubehdrde genehmigt werden.



Solarpflicht auf Kantonaler Ebene

* Seit 1.9.2022 gilt Pflicht bei Neubauten fir Produktion von
erneuerbarer Energie . (Mindestens 10 % des Verbrauchs)

* Energiegesetz (EnerG) 730.1 §10 c.: Bei Neubauten wird
ein Teil der benotigten Elektrizitat selbst erzeugt. Dies
kann mit einer Anlage auf dem Grundstlick oder in einem
Zusammenschluss zum Eigenverbrauch gemass Art. 17 des
Energiegesetzes vom 30. September 2016 erfolgen.
Massgebende Berechnungsgrundlage ist die
Energiebezugsflache.



Kernzonen erleichtertes 'ﬁ
Bewilligungsverfahren J

Martin Neukom, Baudirektor des Kantons Zirich, hat den Vorstoss gemacht, dass auch in Kernzonen
Solaranlagen mit dem Meldeverfahren bewilligt werden (d.h., das das ordentliche Verfahren ist
dann nicht mehr erforderlich). Falls dies von der Kantonsregierung im Herbst bestatigt wird, konnte
die Verordnung auf 1.1.2023 in Kraft treten.

Auszug ,,Revision Bauverfahrensverordnung (BVV) Verfahrensbeschleunigung bei Solaranlagen und
Ladestationen fur Elektrofahrzeuge®:

Das Meldeverfahren soll neu auch zur Anwendung kommen:

- bei gentigend angepassten Solaranlagen auf Dachern:
- in Kernzonen,
- im Gewasserraum,

- im Uferstreifen sowie
- im Perimeter einer Landschaftsschutzverordnung und von Landschaftsschutzinventaren;

- bei Solaranlagen auf Dachern und an Fassaden in allen Bauzonen ausser Kernzonen (bisher nur in
Industrie- und Gewerbezonen), auch wenn sie nicht nach Art. 32a der eidgendssischen
Raumplanungsverordnung (RPV) genligend angepasst sind.

- bei freistehenden Solaranlagen in allen Bauzonen (ausser Kernzonen).



- |
Ausstehende erforderliche BZO Anpassungen@

1. Die Pflicht zur Begrinung von Flachdachern sollte im Bereich von PV-
Anlagen entfallen.

2. Bei Dachsanierungen sollte es eine Pflicht zur Prifung der Machbarkeit
von Solaranlagen geben:
* Falls die Wirtschaftlichkeit gegeben ist, sollte es eine Pflicht zur Realisierung geben.

 Ausnahmen sollen tUber eine Hartefallklausel geregelt werden (Beispiel: dltere
Hauseigentimer, die die Zusatzinvestitionen nicht amortisieren kbnnen).

CO,-Neutral bis 2050 lasst sich erreichen, indem auf allen geeigneten
Dachflachen Solaranlagen installiert werden. Bei einem Sanierungszyklus von
30 Jahren, sind die genannten Massnahmen zwingend erforderlich. In der
Realitat werden die Dacher haufig alter, dann muissten auch bestehende
Dacher mit Solaranlagen besttickt werden.



48
Nachhaltige Arealiberbauung 'F’

* Plus Energie stand der Technik:
e Durchschnittliches Haus mit PV erzeugt gleich viel wie es verbraucht
* Neubau wesentlich besser isoliert-> mit PV bereits Plus Energie

* Auch graue Energie einrechnen und minimieren (Recycling von
Baumaterialien).

e Fassaden kdonnen heute auch mit Solaranlagen ausgeristet werden.

* Nachhaltigkeit nimmt auch Rucksicht auf Biodiversitat:
e Kein Gifteinsatz
e VVerschiedenste einheimische Pflanzen

» Zuganglichkeit fir Wildtiere. Neue Lebenszonen schaffen (Biotope, Hecken
etc.)



Flachdach begrUndung

et ot et S = — -

=

i, T

| " = e
I = ML , — - =
- - v M (r\‘\ ‘ . = =

Sudstanderung, wie friher gebaut

wurde
Quelle: Priasentation BZO Gemeinde Bild: Alex Brun, Mehrzweckhalle Looren

Heute ist es das Ziel, Dach so gut als mdglich auszunutzen. Eine Begrinung
macht da keinen Sinn mehr und verursacht nur unnotig Kosten.
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Grunliberale.
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offentliches
Stromnetz
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Vorgrube

Erdgasnetz

B Kofermente Gasauthereitung

vergorene g {f.; =3
—>Strom —>Wame  Gas ~Gille - Kofermente Olle ; | g
landwirtschaftl, Verwertung

Quelle: aid, Biogasanlagen in der Landwirtschatt, 6. Auflage 2013
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Grunliberale.
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D. AREALUBERBAUUNG A. AREALUBERBAUUNG

Art.23  Zuléssigkeit, Fachgutachten Art. 23 Zulassigkeit, Fachgutachten

Arealiiberbauungen sind in allen Zonen zuldssig, ausser inden | Arealiiberbauungen sind in allen Zonen zulssig ausser in dep | Besonders gut gestaltete Uberbauungen
beiden Wohnzonen W1 und W2/35. baldenWehrzopen Wl und urd WIIIE der Kernzone. sollen neu in allen Zonen zuldssig sein.

Fir die Beurteilung von Arealiiberbauungen ist zu Lasten der |2 Fir die Beurteilung von Arealiiberbauungen ist zu Lasten der
Bauherrschaft ein externes Fachgutachten einzuholen. Bauherrschaft ein externes Fachgutachten einzuholen.

Art. 24 Arealflache Art. 24  Arealfldche
Die Mindestarealfldche betragt: Die Mindestarealflache betragt 4000 m*.
KB, W2/45, WG2: 4000 m? Kowouswe  a00nm?
KA, W3, WG3 60 %: 8000 m? KW3WG3E00%: — 8000m?

Rechenbeispiel fiir die W2/45:
Art.25  Grundmasse fiir Arealiiberbauungen Art.25  Erleichterungen - AZ Grundnutzung: 45 %
- Nutzungsbonus 10 %: 10 % von 45 % =
45%
- AZ Arealbebouung: AZ 49.5 %

In den Zonen W2/45 und WG2 erhoht sich die zuldssige Ge- | Die zonengemasse Ausnlitzungsziffer kann um héchstens
schosszahl um 1 Geschoss und die zulssige Ausniitzung um einen Zehntel erhght werden.
10 % nur, wenn die Arealflache mindestens 6000 m? betragt.

Art.26  Gehéudeldnge

Die Gebaudelange betragt max. 40.00 m. Die Gebdiudeldinge darf nicht erhoht werden.

Grunliberale.
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Arealschnitt (2 Voligeschosse)

Grunliberale. ’\ Y
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Arealschnitt (3 Voligeschosse)

9 ° <R
Grunliberale. @
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Arealschnitt (2 Voligeschosse) Arealschnitt (3 Voligeschosse) optimiert

Grunliberale. L Y
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Aussicht /
Durchsicht —

Antrag 1
Art. 25 ist zu belassen

(das zusétzlich mégliche Vollgeschoss,
ist bei ausgezeichnete Arealiberbauungen,
zu belassen, nicht zu streichen)

A J

|-V

Aussicht /
Durchsicht

.
»

Aussicht /

Antrag 2
Durchsicht In der ArealUberbauung, mit dem

zusdtzlichen Vollgeschoss, ist die
Badanstaltstrasse Grinflaéche um +10% zu erhéhen
e

. (in diesem Fall aktuell 50% anstelle 40%)

J

+  DieVersiegelung des Bodens mit wasserundurchlassigen Bel2-
gen soll moglichst klein gehalten werden. Von versiegelten Flé-
chen ist das Meteorwasser versickern zu lassen, sofern dies die

Arealschnitt (3 Vollgeschosse) optimiert drtlichen Verhaltnisse zulassen.

Grunliberale.

-
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Grunliberale.
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Apero
Spezifische Themen

Analyse ihres Grundstiuckes

Grunliberale A

heutrchi architekten
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